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Общая пояснительная записка.
Обоснование для разработки проекта.

Проект планировки  бухты Ильмовой разработан на основании задания заказчика, топосъёмки и плана  градостроительных регламентов.

Краткая характеристика объекта.

Участок проектирования расположен в ЗАТО г.Большой Камень, в бухте Ильмовая.

Согласно правил землепользования ЗАТО г.Большой Камень  территория проектирования расположена в зоне Р-2  -предназначенной для зданий и сооружений отдыха населения и баз отдыха.
Территория проектирования расположена в водоохраной зоне моря  и представлена  умеренными склонами сопок. В северной части участка свободные от застройки склоны сопок покрыты естественной растительностью, представленной лиственными деревьями и кустарниками- это составляет около 15% территории. 

Вдоль береговой полосы расположены территории, на которых размещены существующие и проектируемые базы отдыха. 
С севера и юга участок ограничен склонами сопок.
С запада – прибрежная защитная полоса моря, с востока –  автодорога –Большой Камень - .
По которой осуществляется транспортная связь проектируемой территории.
На участке проектирования имеются  инженерные сети водопровода, ливневой канализации, электроснабжения. 

В условиях современного использования на территории имеются  существующие базы отдыха, пляжные территории, пирс.
Проект планировки и межевания

Проект планировки и межевания содержит предложение по размещению красных линий с учётом  существующей и перспективной застройки. Проектирование выполнялось по заданию заказчика на основании генплана ЗАТО г.Большой Камень, исходя из градостроительной ситуации, условий рельефа местности.

Транспортная связь  застройки осуществляется по  магистральной улице общегородского значения регулируемого движения с маршрутом общественного транспорта шириной 50м в красных линиях.
Ширина проектируемых проездов улиц назначена 6,0м. Тротуаров -1,50-2,00м
По обочине проездов предусмотрено размещение ливнесточных канав и инженерных сетей  электроснабжения. В перспективе возможна прокладка сетей бытовой канализации, водоснабжения, газоснабжения в границах красных линий улиц.
Проектом сформированы земельные участки для эксплуатации существующих и проектируемых  объектов отдыха , туризма и развлечения . 
  
Территория бухты Ильмовая  имеет существующую застройку и сложившуюся систему социального и транспортного обслуживания. В то же время территория  находится в стадии развития и застройки. 
Согласно генплана г.Большой Камень по схеме планируемых границ функциональных зон на территории бухты Ильмовая предусмотрены зоны объектов отдыха, туризма и развлечений. 

В перспективе развития на данных территориях предусматривается размещение необходимых социальных объектов: спортивных площадок и сооружений
Расчётное расстояние  до остановки общественного транспорта составляет - 50,00м, при норме – 500м. Объекты торговли и медпункты расположены непосредственно на территориях существующих баз отдыха и работают в летний период.
Территории объектов отдыха работают в тёплый сезон года, поэтому школы, поликлиники, больницы на данной территории не предусматриваются.
2.2. Организация рельефа. Дождевая канализация

Участок проектирования имеет  равнинный и холмистый рельеф. Перепад отметок по участку проектирования составляет 30,00м. Проектом предусмотрено сохранение существующих отметок и уклонов при проектировании проездов.

Продольные уклоны проектируемых улиц  - нормативные. Поперечный уклон проезжей части составляет 0,02.

Поперечный профиль проезжей части принят двускатным.

Ливнеотвод с территории застройки решается канавами, предусмотренными вдоль обочин проезжей части проездов.

Сброс ливнестоков предусмотрен в море с предварительной очисткой в прудах-отстойниках.

 В северной части территории расположен существующий перепуск ливнестоков из пруда-отстойника. В местах пересечения магистральной улицы с ручьями имеются существующие перепуски.

2.3. Благоустройство. Озеленение.

Проектом благоустройства предусматривается покрытие проезжей части проездов   щебнем. 
Покрытие пешеходных дорожек и тротуаров предусматривается брусчаткой.

Проектом предусматривается максимальное сохранение существующих зелёных насаждений и травяного покрова  рекреационной зоны. 

В зоне  застройки озеленение - существующее. 

Инженерное обеспечение

Электроснабжение территории обеспечивается от существующих сетей . Проектом предусматриваются земельные участки под размещение дополнительных КТПН, противопожарных прудов, площадок мусоросборников.

Ливнеотвод с территории проектирования предусмотрен на понижение рельефа и выполняется канавами с устройством прудов-отстойников в качестве очистных сооружений.
Мероприятия по защите территории от черезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.

Для использования данной территории в целях  строительства проектом предусматривается устройство системы открытых канав ливневой канализации с устройством очистных сооружений (прудов-отстойников). Покрытия проездов предусмотрено щебнем. Территория проектирования расположена на склонах сопки и в водоохраной зоне моря и подтоплению не подвержена. 

 
Для обеспечения защитных мероприятий  от черезвычайных ситуаций и пожарной безопасности на проектируемой территории имеются проектируемые и существующие дороги, сети электроснабжения , водопровода. Территория обеспечивается  средствами сотовой связи. 

Бухта незамерзающая в зимний период, поэтому забор морской воды на нужды пожаротушения предприятий можно производить круглогодично. В летнее время пожаротушение производится из пруда отстойника. На базах отдыха предусмотреть хранение противопожарных мотопомп.
Основные технико-экономические показатели проекта планировки 
	N п/п 
	Наименование показателей 
	Единица измерения 
	Современное состояние на 2011 год 
	Расчетный срок 

	1 
	Территория


	  
	  
	  

	1.1 
	Площадь проектируемой территории - всего


	га 
	89,1202
	  

	  
	в том числе территории:


	  
	  
	  

	  
	- жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)


	га / кв.м / чел 
	  1 600,00
	  

	  
	из них:


	  
	  
	  

	  
	  
	многоэтажная застройка


	-"-
	  -
	  

	  
	  
	4-5-этажная застройка


	-"-
	  -
	  

	  
	  
	малоэтажная застройка


	-"-
	1 600,00
	  

	  
	  
	в том числе:


	  
	  
	  

	  
	  
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками


	-"-
	  1 600,00
	  

	  
	  
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-"-
	  -
	  

	  
	- объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)


	-"-
	  -
	  

	  
	- рекреационных зон


	-"-
	 339 622,21
	  

	  
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур


	-"-
	 180 898,00
	  

	  
	- производственных зон


	-"-
	  -
	  

	  
	- иных зон


	-"-
	-
	  

	1.2 
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта


	-"-
	  -
	  

	1.3 
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего


	-"-
	  536 758,00
	  

	  
	из них:


	  
	  
	  

	  
	- зеленые насаждения общего пользования


	-"-
	 355 860,00
	  

	  
	- улицы, дороги, проезды, площади


	-"-
	  175670,00
	  

	  
	- прочие территории общего пользования


	-"-
	  5 228,00
	  

	1.4 
	Коэффициент застройки
	%
	  13,42
	  

	1.5 
	Коэффициент плотности застройки


	%
	  26,84
	 

	1.6 
	Из общей территории:


	  
	  
	-

	  
	- земли федеральной собственности


	га 
	  -
	-

	  
	- земли субъектов Российской Федерации


	  
	  -
	Стр.5

	   
	- земли муниципальной собственности


	-"-
	
	  

	  
	- земли частной собственности


	-"-
	  -
	-

	2. 
	Население


	  
	  
	  

	2.1 
	Численность населения


	тыс. чел 
	-
	  

	2.2 
	Плотность населения


	чел /га 
	  -
	  

	3 
	Жилищный фонд


	  
	  
	  

	3.1 
	Общая площадь жилых домов 
	тыс. кв.м общей площади квартир
	  -
	  

	3.2 
	Средняя этажность застройки


	этаж 
	  2
	  

	3.3 
	Существующий сохраняемый жилищный фонд 
	тыс.кв.м общей площади квартир
	 14, 592
	  

	3.4 
	Убыль жилищного фонда - всего


	-"-
	  -
	  

	  
	в том числе:


	  
	  
	  

	  
	- государственной и муниципальной собственности


	-"-
	  -
	  

	  
	- частной собственности


	-"-
	  -
	  

	3.5 
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:


	-"-
	  
	  

	  
	- по техническому состоянию


	-"-
	  -
	  

	  
	- по реконструкции


	-"-
	  -
	  

	  
	- по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)


	-"-
	  -
	  

	3.6 
	Новое жилищное строительство -
	-"-
	  
	  

	  
	всего


	  
	  
	  

	  
	в том числе


	  
	  
	  

	  
	- малоэтажное


	-"-
	-
	  

	  
	из них:


	  
	  
	  

	  
	  
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками


	-"-
	-
	  

	  
	  
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками


	-"-
	 -
	  

	  
	- 4-5-этажное


	-"-
	  -
	  

	  
	- многоэтажное


	-"-
	  -
	  

	4 
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения


	  
	  -
	  

	4.1 
	Детские дошкольные учреждения всего/1000 чел.


	мест 
	  -
	  

	4.2 
	Общеобразовательные школы всего/ 1000 чел.


	-"-
	  -
	  

	4.3 
	Поликлиники - всего / 1000 чел.
	посещений в смену


	  -
	     Стр.6

	4.4 
	Аптеки


	объектов 
	  -
	  

	4.5 
	Раздаточные пункты детской молочной кухни


	порций в смену 
	  -
	  

	4.6 
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения - всего / 1000 чел.


	соответству-

ющие единицы 
	  -
	  

	4.7 
	Учреждения культуры и искусства -всего/1000 чел.


	-"-
	  -
	  

	4.8 
	Физкультурно-спортивные сооружения - всего / 1000 чел.


	-"-
	-
	  

	4.9 
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства


	-"-
	  -
	  

	4.10 
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи


	-"-
	  -
	  

	4.11 
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения


	-"-
	  -
	  

	5 
	Транспортная инфраструктура


	  
	  -
	  

	5.1 
	Протяженность улично-дорожной сети - всего


	км 
	5 069,00
	  

	  
	в том числе:


	  
	  
	  

	  
	- магистральные дороги


	-"-
	
	  

	  
	из них


	  
	  
	  

	  
	  
	скоростного движения


	-"-
	  -
	  

	  
	  
	регулируемого движения


	-"-
	  -
	  

	  
	- магистральные улицы:


	-"-
	2,112
	  

	  
	из них:


	  
	  
	  

	  
	  
	общегородского значения:


	  
	 2,112
	  

	  
	  
	непрерывного движения


	-"-
	  -
	  

	  
	  
	регулируемого движения


	-"-
	  -
	  

	  
	  
	районного значения


	-"-
	   -
	  

	  
	- улицы и проезды местного значения


	-"-
	   2 957,00
	  

	5.2 
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта


	-"-
	  2 112,00
	  

	  
	в том числе:


	  
	  
	  

	  
	- трамвай


	-"-
	  -
	  

	  
	- троллейбус


	-"-
	  -
	  

	  
	- автобус


	-"-
	  2,112
	  

	5.3 
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей


	  
	  
	  

	  
	в том числе:


	  
	  
	  

	  
	- постоянного хранения


	маш.-мест 
	  -
	           Стр.7

	  
	- временного хранения


	-"-
	  -
	  

	6 
	Инженерное оборудование и благоустройство территории


	  
	  
	  

	6.1 
	Водопотребление - всего 
	тыс.куб.м / сут


	  0,612
	  

	6,2 
	Водоотведение 
	-"-


	  
	  

	6.3 
	Электропотребление 
	кВт·ч/год


	  6 800 000,00
	  

	6.4 
	Расход газа 
	млн.куб.м / год


	  -
	  

	6.5 
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение


	млн. Гкал/год 
	  -
	  

	6.6 
	Количество твердых бытовых отходов 
	тыс.куб.м /сут


	 3 400,00
	  

	  
	в том числе утилизируемых


	-"-
	  -
	  

	6.7 
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке


	га 
	  -
	  

	6.8 
	Потребность в иных видах инженерного оборудования 
	соответству-

ющие единицы


	  -
	  

	7 
	Охрана окружающей среды


	  
	  -
	  

	7.1 
	Озеленение санитарно-защитных зон


	га 
	  -
	  

	7.2 
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха


	% от ПДК 
	  -
	  

	7.3 
	Уровень шумового воздействия


	дБ 
	  -
	  

	7.4 
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды


	га 
	  -
	  

	8 
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта


	  
	  
	  

	8.1 
	Всего


	млн.руб.
	112,92
	  

	  
	в том числе:


	  
	  
	  

	  
	- жилищное строительство


	-"-
	 -
	  

	  
	- социальная инфраструктура


	-"-
	20,00
	  

	  
	- улично-дорожная сеть и общественный пассажирский транспорт


	-"-
	 50,00
	  

	  
	- инженерное оборудование и благоустройство территории


	-"-
	 37,42
	  

	  
	- прочие


	-"-
	 5,50
	  

	8.2 
	Удельные затраты


	  
	  
	  

	  
	- на 1 жителя


	тыс. руб.
	  -
	  

	  
	- на 1 кв.м общей площади квартир жилых домов нового строительства


	-"-
	  -
	  

	  
	- на 1 га территории


	-"-
	  1 268 764,04
	Стр.8


Основные технико-экономические показатели проекта межевания 
	N п/п 
	Наименование показателей 
	Единица измерения 
	Современ-

ное состояние на ......2012....год 
	Расчетный срок 

	1 
	Площадь проектируемой территории - всего


	га 
	89,1202
	  

	2 
	Территории, подлежащие межеванию


	-"-
	  -
	  

	  
	в том числе:


	  
	  
	  

	  
	- территории жилой застройки


	  
	  1 600,00
	  

	  
	из них:


	  
	  
	  

	  
	  
	территории многоэтажной застройки


	-"-
	  -
	  

	  
	  
	территории 4-5-этажной застройки


	  
	  -
	  

	  
	  
	территории малоэтажной застройки


	-"-
	1 600,00
	  

	  
	  
	в том числе:


	  
	  
	  

	  
	  
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками


	-"-
	  1 600,00
	  

	  
	  
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками


	-"-
	  -
	  

	  
	- территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения


	-"-
	 339 622,21
	  

	  
	- территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения


	-"-
	  -
	  

	  
	- территории промышленной и коммунально-складской застройки


	-"-
	  -
	  

	3 
	Территории, не подлежащие межеванию


	-"-
	  -
	  

	  
	в том числе:


	  
	  
	  

	  
	- зеленые насаждения общего пользования


	-"-
	 355 860,00
	  

	  
	- улицы, дороги, проезды, площади


	-"-
	  175670,00
	  

	  
	- прочие территории общего пользования


	-"-
	  5 228,00
	  


