


ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Материалы по обоснованию проекта планировки и проекта межевания территории для строительства сооружений и устройства сетей инженерно-технического обеспечения на земельных участках, расположенных 
в районе ул. Мичурина в ГО Большой Камень. 
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1.1Состав проекта
	Обозначение
	Наименование основного комплекта  чертежей
	Примечание



	 
	 Пояснительная записка.
	

	
	Графическая часть
	

	Лист 1
	Общие данные 
	

	Лист 2
	Схема расположения элемента планировочной структуры 

	

	Лист 3
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки. Схема границ зон с особыми условиями использования 
территории 


	

	Лист 4
	Схема организации улично-дорожной сети, которая может включать размещение парковок, и схему движения транспорта на соответствующей территории


	

	Лист 5
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории 
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


1.3 Реквизиты документа, на основании которого принято решение о разработке проектной документации.

Постановление администрации городского округа Большой Камень от 15.06.2016 г. №842, техническое задание на проектирование, решение заказчика – застройщика.
1. 4 Исходные данные и условия для подготовки проектной документации на объект капитального строительства.

· Техническое задание на проектирование 
· Допуск № СРО-П-128-95-04 ООО «Тихаспроект»
· Генеральный план г. Большой  Камень
· Проекты отводов земельных участков на рассматриваемой территории
· Градостроительный кодекс 
2. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
2.1. Схема расположения элемента планировочной структуры.

Земельный участок расположен на землях населенного пункта.

Основной разрешенный вид использования – жилая застройка. Вспомогательные виды разрешённого использования - строительство сооружений и устройство сетей инженерно-технического обеспечения. 
2.2. Современное использование территории.

Проектируемая территория имеет относительно ровный рельеф. Средний уклон поверхности от 5-ти до 19-х градусов, с падением уклона поверхности с северо-запада на юго-восток . На участке проектирования нет существующих зданий и сооружений. Участок покрыт лесом, среднее расстояние между деревьями  7 метров. Деревья - твердых пород, в основном дуб, часть деревьев сохраняется при строительстве.  

2.3. Планировочные ограничения развития территории проектирования.

Земельный участок внутри жилой застройки. 

2.4 Основные направления развития архитектурно – планировочной и функционально – пространственной структуры территории проектирования.
Функциональное назначение выделенных и формируемых земельных участков соответствует градостроительным регламентам, действующим на данной территории. Архитектурно – планировочные решения гармонично выполнены в соответствии с  градостроительными требованиями к данной территории. 
Участок находится в южной части городского округа  города Большой Камень на его окраине. 

Концепция застройки проектируемой площадки малоэтажными индивидуальными жилыми домами полностью соответствует градостроительной концепции данной территории и гармонично вписывается в существующий природный ландшафт.
Проектом предусмотрено выделение зон на проектируемой площадке:

1. зона индивидуальной  жилой  застройки с формированием земельных участков под  инженерную инфраструктуру в количестве 2-х штук 

Технико – экономические показатели проектируемой территории 

	№№
	Наименование
	Количество 

	1
	Площадь земельного участка в ограждениях, всего
	0,2456 га

	2
	Количество участков под инженерную инфраструктуру
	2

	3
	Минимальная площадь индивидуального земельного участка 
	1149,0 кв.м.

	4
	Максимальная площадь земельного участка
	1307,0 кв.м



	
	
	


2.5 Транспортное обслуживание территории
В настоящее время к участкам подходит грунтовая дорога. Проектом предусматривается создание транспортной инфраструктуры, проектируемые улицы в жилой застройке связаны с существующими дорогами. В дальнейшем проектируется выполнить для проектируемых и существующих дорог твердое покрытие. Транспортные связи органичны и проложены с максимальным сохранением рельефа.

Проектируемые дороги – это улицы в жилой застройке шириной по 7 метров.
2.7 Инженерно – техническое обеспечение территории

Электроснабжение
Электроснабжение участков застройки предусмотрено от существующей воздушной линии 220В с трансформаторной подстанцией заводского изготовления (КТПН)  с мощностью в зависимости от расчетных нагрузок.
Канализация

Канализационные стоки направляются самотеком в проектируемые индивидуальные выгребы. Участок №2 предусматривается под размещение БИОсептика АСО-макси 3,5.
2.8 Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории
Существующий рельеф территории максимально сохраняется. 
Защита  нарушенных поверхностей заложена в проектных решениях по благоустройству, предусматривающих создание искусственных покрытий на проездах и площадках и озеленение участков, не занятых сооружениями. 
Проектом предусматривается  устройство бетонных покрытий по проездам с обрамлением грунтощебеночной обочиной, укладкой водопропускных труб и устройством кюветов. 
2.9 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности

Решение   генерального    плана  малоэтажной жилой застройки   в районе ул. Мичурина осуществлено  с  учетом   требований   пожарной   безопасности,   которая    обеспечивается:

          - противопожарными   разрывами   между   зданиями;                                 

          - наружным   пожаротушением  (два пожарных   резервуара объемом 50 м3);
          - твердым   покрытием   основных дорог и  площадок;
         - проездами   и   площадками, обеспечивающими подъезд  пожарной   техники к объектам капитального строительства.[image: image1.png]
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