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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
к проекту межевания территории 

 
1. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ВЫПОЛНЕНИЯ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

Проект межевания территории разрабатывается в соответствии с проектом 
планировки территории для размещения линейного объекта капитального 
строительства «Автомобильная дорога «Объездная» (городской округ Большой 
Камень Приморского края) согласно: 

- Распоряжения о подготовке документации по планировке территории 
линейного объекта  капитального строительства «Автомобильная дорога 
«Объездная» (городской округ Большой Камень Приморского края), 
утвержденного Департаментом градостроительства Приморского края. 

- Технического задания на разработку документации по планировке 
территории линейного объекта линейного объекта  капитального строительства 
«Автомобильная дорога «Объездная» (городской округ Большой Камень 
Приморского края). 

- Схемы территориального планирования Приморского края, 
утвержденной Постановлением Администрации Приморского края от 
30.11.2009 № 323-па. 

- Стратегии социально-экономического развития Приморского края до 
2025 года, утвержденной Законом Приморского края от 20 октября 2008 года № 
324-КЗ; 

- Генерального плана городского округа ЗАТО Большой Камень 
(Решение Думы городского округа ЗАТО Большой Камень от 28.06.2007 № 37). 

При разработке учитывались требования следующих нормативных 
документов: 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
Земельного кодекса Российской Федерации. 
Водного кодекса Российской Федерации. 
Лесного кодекса Российской Федерации. 
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденными 
постановлением от 29.10.2002 № 150 Государственного комитета Российской 
Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу;  
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- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, 
утвержденным постановлением от 06.04.1998 № 18-30 Госстроя РФ (далее – 
РДС 30-201-98); 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений», утвержден Приказом от 28.12.2010 № 820 
Минрегиона России; 

- Региональными нормативами градостроительного проектирования в 
Приморском крае, утвержденными постановлением Администрации 
Приморского края от 21.05.2010 № 185-па; 

- Схема территориального планирования Приморского края, утвержденной 
Постановлением Администрации Приморского края от 30.11.2009 №323-па 
(изм. от 01.06.2015 № 169-па); 

- кадастрового плана территории квартала 25:36:010201 (выписка от 
21.09.16 №25/00- 16-393882); 

- кадастрового плана территории квартала 25:36:010202 (выписка от 
21.09.16 №25/00- 16-393904); 

- кадастрового плана территории квартала 25:36:010203 (выписка от 
21.09.16 №25/00- 16-393900); 

- кадастрового плана территории квартала 25:36:010204 (выписка от 
21.09.16 №25/00- 16-393888). 

 
2. ЦЕЛИ ВЫПОЛНЕНИЯ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

Подготовка проекта межевания подлежащих застройке территорий 
осуществляется в целях установления: 

- границ земельных участков необходимых для размещения линейного 
объекта капитального строительства «Автомобильная дорога «Объездная» 
(городской округ Большой Камень Приморского края). 

Сформированные земельные участки должны обеспечить: 
- возможность полноценной реализации прав на формируемые 

земельные участки, включая возможность полноценного использования в 
соответствии с назначением, и эксплуатационными качествами. 

- возможность долгосрочного использования земельного участка. 
Структура землепользования в пределах территории межевания, 

сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для 
наиболее эффективного использования и развития этой территории. 
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3.ЗАДАЧИ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

В процессе межевания решаются следующие задачи: 
- установление границ земельных участков необходимых для 

размещения линейного объекта капитального строительства «Автомобильная 
дорога «Объездная» (городской округ Большой Камень Приморского края) 

Проектом межевания границ отображены: 
- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки 

территории; 
-границы формируемых земельных участков для размещения линейного 

объекта капитального строительства «Автомобильная дорога «Объездная» 
(городской округ Большой Камень Приморского края); 

- границы зон с особыми условиями использования территории. 
-границы формируемых земельных участков для размещения 

сопутствующих объектов для временного пользования для размещения 
линейного объекта капитального строительства «Автомобильная дорога 
«Объездная» (городской округ Большой Камень Приморского края) 

 
4. УЧАСТКИ, ПЛАНИРУЕМЫЕ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ЛИНЕЙНОГО 

ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
«АВТОМОБИЛЬНАЯ ДОРОГА «ОБЪЕЗДНАЯ» (ГОРОДСТКОЙ 

ОКРУГ БОЛЬШОЙ КАМЕНЬ ПРИМОРСКОГО КРАЯ). 
 
Земельные участки необходимые для размещения линейного объекта 

капитального строительства «Автомобильная дорога «Объездная» (городской 
округ Большой Камень Приморского края) расположены на землях городского 
округа ЗАТО г. Большой Камень 

Участки для строительства участка автомобильной дороги и 
размещения сопутствующих строительству объектов (технологические 
проезды, строительные площадки,) расположены на землях 
сельскохозяйственного назначения и населённых пунктов и формируются из 
участков как свободных от прав третьих лиц, так и обременённых правами 
третьих лиц. 

 
Перечень земельных участков, формируемых для строительства объекта  
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№ 
п.п. 

Кадастровый 
номер 
земельного 
участка 

Категория 
земель 

Вид разрешенного 
использования 

Площадь 
согласно 
ГКН, кв.м. 

Площадь 
формируемого 
земельного 
участка, кв.м. 

ЗУ1 25:36:000000 
:ЗУ1 

Земли 
населенных 
пунктов 

Для размещения линейного 
объекта капитального 
строительства 
«Автомобильная дорога 
«Объездная» (городской округ 
Большой Камень Приморского 
края) 

- 102327 

ЗУ2 25:36:020201 
:11 

Земли 
сельскохозяйств
енного 
назначения 

Для сельскохозяйственного 
производства 9810000 6683 

ЗУ3 25:36:010201 
:16195 

Земли 
населенных 
пунктов 

Для размещения линейной 
части объекта 
"Межпоселковый газопровод 
от ГРС Большой Камень до 
ГГРП Большой Камень. 
Участок 2, проходящий по 
территории городского округа 
Большой Камень" 

1662 34 

ЗУ4 25:36:010201 
:19 

Земли 
населенных 
пунктов 

Для размещения 
промышленных объектов 176605 352 

ЗУ5 25:36:000000 
:1707 

Земли 
населенных 
пунктов 

Строительство объекта 
"Реконструкция водопровода 
от УЗР до водопроводной 
камеры по ул. Курчатова, 31" 

1315 98 

ЗУ6 25:36:010201 
:14693 

Земли 
населенных 
пунктов 

для строительства 
кооперативных гаражей на 40 
боксов 

2000 48 

ЗУ7 25:36:010203 
:3025 

Земли 
населенных 
пунктов 

Для индивидуальной жилой 
застройки 1000 191 

ЗУ8 25:36:010201 
:14688 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под строительство гаражных 
боксов в количестве 8 штук 254 95 

ЗУ9 25:36:010201 
:1090 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под строительство 
многоквартирного 5-этажного 
жилого дома 

2316 507 

ЗУ10 25:36:010201 
:1348 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под многоквартирный жилой 
дом 3820 92 

ЗУ11 25:36:010203 
:1253 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под эксплуатацию 
индивидуального жилого дома 1500 340 

ЗУ12 25:36:000000 
:474 

Земли 
населенных 
пунктов 

под реконструкцию уличного 
освещения 50 1 

ЗУ13 25:36:010203 
:1254 

Земли 
населенных 
пунктов 

Для эксплуатации 
индивидуального жилого дома 1500 30 

ЗУ14 25:36:010203 
:323 

Земли 
населенных 
пунктов 

для строительства 
индивидуального жилого дома 1200 104 

ЗУ15 25:36:010203 
:1494 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под строительство 
индивидуального жилого дома 1200 116 
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ЗУ16 25:36:010203 

:1503 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под строительство 
индивидуального жилого дома 950 74 

ЗУ17 25:36:010203 
:1484 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под строительство 
индивидуального жилого дома 1200 24 

ЗУ18 25:36:010203 
:2822 

Земли 
населенных 
пунктов 

Усадебные жилые дома 1500 981 

ЗУ19 25:36:010203 
:3023 

Земли 
населенных 
пунктов 

многоквартирный жилой дом 
(за исключением застроенных 
территориальных зон Ж2-В); 
общежитие (за исключением 
застроенных территориальных 
зон Ж2-В); учреждение 
дошкольного воспитания; 
общеобразовательное 
учреждение (школа); здания 
специализированное 
образовательное учреждение; 
здания учреждения 
начального 
профессионального 
образования; здание 
поликлиники; аптека; 
библиотека; музей; 
выставочный зал; галерея; 
клуб; спортивные площадки 
общего пользования; 
спортивно-оздоровительный 
центр; благоустройство 
придомовой территории; 
площадки размещения 
контейнеров для сбора 
твердых бытовых отходов; 
здание для размещения 
подразделений органов 
охраны правопорядка; 
объекты гражданской 
обороны; объекты 
технического обеспечения; 
рекламная конструкция 

63390 3859 

ЗУ20 25:36:010203 
:1448 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под территорию 
благоустройства и создания 
инфраструктуры к жилому 
дому 

8310 5178 

ЗУ21 25:36:010201 
:16155 

Земли 
населенных 
пунктов 

Многоквартирные жилые дома 59177 3928 

ЗУ22 25:36:010201 
:14497 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под строительство 
предприятия общественного 
питания 

4000 253 
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ЗУ23 25:36:000000 
:1785 

Земли 
населенных 
пунктов 

многоквартирный жилой дом; 
общежитие; учреждение 
дошкольного воспитания; 
детский сад; 
общеобразовательное 
учреждение; 
специализированное 
образовательное учреждение; 
учреждение начального 
профессионального 
образования; здание 
поликлиники; аптека; 
библиотека; музей; 
выставочный зал; галерея; 
клуб; спортивные площадки 
общего пользования; 
спортивно-оздоровительный 
центр; здание для размещения 
подразделений органов 
охраны правопорядка; 
объекты гражданской 
обороны; объекты 
технического обеспечения; 
благоустройство придомовой 
территории; площадки 
размещения контейнеров для 
сбора твердых бытовых 
отходов; рекламная 
конструкция; стоянка 
постоянного хранения 
автомобильного транспорта; 
автостоянка; капитальный 
гараж боксового типа для 
индивидуального транспорта; 
гараж для хранения 
автотранспорта, 
принадлежащего инвалиду; 
гостиница; здание 
административного 
назначения; предприятия 
общественного питания, в т.ч. 
встроенные и пристроенные к 
зданиям иного назначения; 
столовая; кафе; бар; ресторан; 
баня общего пользования; 
сауна общего пользования; 
физкультурно-спортивный 
комплекс; открытые 
спортивные сооружения; 
культовые сооружения; 
культовые сооружения; 
ветеринарная лечебница для 
мелких домашних животных; 
здание для оказания бытовых 
услуг; магазин; здание 
отделения связи; здания 
почтового отделения; детский 
образовательный центр; 
павильон мелкорозничной 
торговли и обслуживания 

156890 2403 
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ЗУ24 25:36:010203 

:3052 

Земли 
населенных 
пунктов 

станция технического 
обслуживания автомобилей 600 297 

ЗУ25 25:36:010201 
:14483 

Земли 
населенных 
пунктов 

под парковую зону 22000 7 

ЗУ26 25:36:010202 
:160 

Земли 
населенных 
пунктов 

Под строительство 
автозаправочной станции 7000 312 

ИТОГО общая площадь формируемых земельных участков  
для постоянного отвода, кв.м.:  128 334 

ЗУ27 25:36:010201 
:ЗУ1 

Земли 
населенных 
пунктов 

Для организации 
строительства линейного 
объекта капитального 
строительства 
«Автомобильная дорога 
«Объездная» (городской округ 
Большой Камень Приморского 
края) 

- 1840 
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